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BD VIEN KHOA HOC CONG NGHE XAY DUNG )
mﬁ!ﬁm PHAN VIEN KHOA HQC CONG NGHE XAY DUNG MIEN NAM

VIEN KHCN XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAN VIEN KHCNXD MIEN NAM Pic lap - Tw do - Hanh phic
S6:110 / PYMN

V/v: Bdo cdo két qua tham Téng mikc dau Tp. HCM, ngay 10 thang 04 ndm 2026
tie diéu chinh Cong trinh Chung cur nha 6

xd hoi thude dir an Khu ddn cie va siéu thi

Trang Bom

BAO CAO KET QUA THAM TRA

TONG MUC PAU TU PIEU CHINH

CONG TRINH CHUNG CU NHA O XA HOI THUQC DU AN KHU DAN CU VA SIEU
THI TRANG BOM

PIA PIEM XAY DUNG: XA TRANG BOM, TINH PONG NAI
Kinh giti: CONG TY TNHH MOT THANH VIEN BIA OC CAO SU DPONG NAI

Can cir Ludt Xy dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va Luat Xay dung sira dbi 2020 s6
62/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Can ctr Luat Thué gié tri gia ting sb 48/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

Cén ¢t Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thdng 12 nam 2024 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung;

Can ¢t Nghi dinh s 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 vé quéan ly chi phi dau tu xay dyng;

Cin ctr Nghi dinh 100/2024/ND-CP ctia Chinh pht ngay 26/7/2024 v& Quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua ludt nha & v& phat trién va quan Iy Chung cu nha & xa hoi;

Can ¢t Nghi dinh s& 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt thué gia tri gia ting;

Can ctt Nghi dinh 99/2021/ND-CP quy dinh vé dinh muc thim tra, phé duyét quyét todn cong
trinh;

Can ctr Nghi dinh sé 254/2025/ND-CP ctia Chinh pht: Quy dinh vé quan 1y, thanh toén, quyét
toan du 4n st dung von déu tu cong;

Cin ci Nghi dinh s6 67/2023/ND-CP ngay 06/9/2023 ctia Chinh phii quy dinh vé bao hiém
bat budc trach nhiém dén sy cta chu xe co gidi, bdo hiém chay, nd bét bude, bao hiém bat bude
trong hoat dong dau tu xay dung;

Can cir Nghi dinh s 214/2025/ND-CP ctia Chinh phi: Quy dinh chi tiét mét sb didu va bién
phap thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha thiu;

Can ctt Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/03/2026 V/v ban hanh sudt vén dau tu xdy dung
cong trinh ndm 2025 cta Bo trudng B Xay dung;
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Can cir Thong tu sb 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cta Bo Xdy dung hudng din mot sb
ndi dung xac dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung cong trinh;

Can ct Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua Bo Xay dung Ban hanh dinh murc
xdy dyng;

Can ct Thong tu sé 13/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ctia By Xay dung hudng dan phuong
phép xéc dinh cdc chi tiéu kinh té k¥ thuat vao do béc khdi lugng cong trinh;

Can ctv Thong tu sb 09/2024/TT-BXD cta Bd Xéy dung: Stra ddi, bd sung mot so dinh mire
xdy dung ban hanh tai Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cua Bd trudng
B6 Xay dung;

Can ¢t Thong tu s& 70/2025/TT-BTC ngay 01/07/2025 ctia Bo Tai chinh vé viéc Quy dinh
mure thu, ché do thu, ndp, quan 1y va sit dung phi thdm duyét thiét ké vé phong chay va chita chay;

Can ctr Théng tu sb 27/2023/TT-BTC cua B Tai chinh: Quy dinh mic thu, ché @0 thu, nop,
quan ly va str dung phi thdm dinh thiét ké k¥ thuat, phi thAm dinh du toan x4y dyng;

Cin ¢t Thong tu s6 28/2023/TT-BTC ctia B Tai chinh: Quy dinh mirc thu, ché do thu, ndp,
quén ly va str dung phi thdm dinh du 4n dAu tu xdy dung cong trinh;

Can ct Thong tur 64/2025/TT-BTC: Doanh nghiép va ca nhan s& duoc giam 46 khoan phi, 1
phi tir ngay 01/7/2025 dén hét 2026;

Cian ctr Thong tu 38/2023/TT-BTC ngay 08/06/2023 cia BTC V/v Quy dinh murc thu, ché do
thu, ndp, quan ly va st dung phi thAm dinh Béo cdo danh gia tac dong mdi truong do co quan
trung wong thuc hién thdm dinh;

Can ¢t Thong tu sb 17/2025/TT-BXD ctia Bd X4y dung: Ban hanh dinh mirc, phuong phap
lap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va nong thdn;

Céan ctr Thong tu s6 35/2023/TT-BTC ctia Bd Tai chinh: Quy dinh muec thu, ché dd thu, nop,
quan ly va st dung phi thdm dinh c4c dd an quy hoach;

Can ¢t Thong tu 50/2022/TT-BTC ciia b tai chinh quy dinh bao hiém bét budc trong hoat
dong dau tu xdy dung;

Can ctr Thong tu s6 258/2016/TT — BTC ngay 11/11/2016 quy dinh muc thu, ché d6 thu, ndp,
quan 1y va str dung phi thim duyét vé phong chay va chita chdy;

Cian ct Quyét dinh s6 09/2025QD-UBND ngay 17/02/2025 vé viéc ban hanh quy dinh vé
phuong phéap xac dinh dan sd trong cac toa nha chung cu, nha chung cu hon hop trén dia ban tinh
Déng Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 1654/QD-UBND ngay 20/11/2025 cua chu tich UBND x& Trang Bom
vé viée phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu déan cu va siéu
thi theo quy hoach tai xa Trang Bom, tinh Déng Nai;

Can ctt hd so thidt ké co s¢ do Cong ty C6 phan Kién Tric Viét 1ap nam 2025 da duge thAm
dinh va phé duyét;

Ciin ¢l Vian ban s6 5733/SoXD-QLHD&VLXD ngay 28/11/2025 cta S& X4y dung tinh Pong
Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh
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Chung cu nha & x4 hoi ctia dy 4n Khu dén cu va Siéu thi Trang Bom tai xa Trang Bom, tinh Pdng
Nai;

Céc can ct phap ly khac ¢6 lién quan.

Thyc hién hop ddng tu vén thim tra s6 2216.STTB-CSD-IBST-CTR-2501 ngay 23/6/2025
gifta Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Dia bc Cao su Ddng Nai va Vién Khoa hoc Cong nghé Xay
dung - Phan vién Khoa hoc Cong nghé¢ Xay dung Mién Nam vé viée thuc hién goi thau tham tra
Bdo cdo nghién ctru kha thi, thiét ké k§ thuat, thiét ké ban v& thi cong va tong du toan cong trinh
Chung cu nha & x4 hdi thuje du 4n Khu dan cu va siéu thi Trang Bom.

Vién Khoa hoc Cong ngh¢ Xay dyng - Phan vién Khoa hoc Cong nghé Xay dung Mién Nam
(IBST/S) bao céo két qua thdm tra Téng murc dau tur diéu chinh cong trinh Chung cu nha & xa hdi
thudc du 4n Khu dan cu va siéu thi Trang Bom nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

- Tén du an: Khu din cw va siéu thi Trang Bom;

Cong trinh thim tra: Chung cw nha & xi hoi;
- Nhém du é4n, loai, cdp, thoi han st dung theo thiét ké cua cong trinh chinh thude dy an:
+ Nhém du an: Nhom B;
+ Loai cdng trinh: cong trinh déan dyng;
+ Cép cong trinh: Cong trinh cap I;
+ Thoi han str dung cua cong trinh theo thiét ké: 100 nam;
- Dia diém xdy dung: xi Trang Bom, tinh Pong Nai;
- Cht du tu: Céng ty TNHH Mot Thanh Vién Bia éc Cao su Pong Nai;
+ Dia chi: 268A Phan Trung, phudmg Tam Hiép, tinh Pdng Nai.
- Téng mic dau tu didu chinh: 521,345,001,000 vnd (Bing chit: Néim tram hai muoi mot 1y,
ba tréim bén mueoi ldm triéu, khéng tram linh mot ngan dong);
- Ngudn von: Vén khac;
- Tiéu chuén, quy chuén 4p dung: 4p dung hé théng quy chudn quy thuét qubc gia Viét Nam
(QCVN), hé théng tiéu chuin qudc gia Viét Nam (TCVN) va mot so tiéu chuan nude ngoai;
- Thoi gian thuc hién cong trinh: 03/2025 + 12/2030;
- Nha thiu thiét ké: Cong ty C6 phan Kién Tric Viét.
II. DANH MUC HO SO THAM TRA
1. Danh muc hd so' dé nghi tham tra
- Hb so Téng muc dau tu diéu chinh cdng trinh Chung cu nha ¢ x& hoi thude dw an Khu dén
cu va siéu thi Trang Bom tai xa Trang Bom, tinh Bong Nai do Cong ty C6 phan Kién Truc
Viét lap vao thang 03/2026.

A - - 2 A
2. Ho so nang lyc ciac nha thiu
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[l
VIEN KHCH XAY DYNG

- Céc nha thau khao sat, tu van tu cong khai Nang luc hoat dong xdy dung tuan thi quy dinh
cta céc diém d, d, g - Khoan 1 - Didu - Ludt Dudng sét sb 95/2025/QHI15.
- Nha thau tu vén 1ap Tong mirc dau tu diéu chinh: Céng ty C6 phan Kién Tric Viét:

+ Cha nhiém thiét ké: Pham Manh Hai - Chimg chi hanh nghé kién trc s6 HCM-00001262 vé
thiét k& kién trac cong trinh do S& Quy hoach Kién tréic thanh pho Ho Chi Minh cép ngay
26/12/2022, thoi han hiéu lye dén hét ngay 26/12/2032;

+ Chu tri 14p tong mic dAu tu: Lé Thi Quynh Phuong - Chimg chi hanh nghé hoat dong xay
dung sd6 BXD-00066255 vé Dinh gia xdy dung hang I do Cyc Quan ly hoat dong xdy dung -
Bo Xay dung cép ngdy 29/12/2022, thoi han hi¢u luc dén hét ngay 29/12/2027;

1. NOI DUNG HO SO TRINH THAM TRA
1. Co sé xac dinh Téng mire dau tw
Téng mirc dau tw xdy dung cong trinh duge xac dinh dya trén khéi lugng va don gia xay dung.
Trong do:
- Khéi luong duge xic dinh tir hd so thiét ké co so;
- Phuong phéap xac dinh theo sudt von dau tu xdy dung cong trinh va gia xdy dung téng hop
bd phan két cau cong trinh ndm 2024 theo quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/03/2026 cua
Bo Xdy dyng;
- Céc chi phi khéc x4c dinh theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.
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VEN EHCH XAY DUNG

VIEN KHOA HQC CONG NGHE XAY DUNG
PHAN VIEN KHOA HQC CONG NGHE XAY DUNG MIEN NAM

IV. NHAN XET VE CHAT LUQGNG HO SO BE NGHI THAM TRA
Sau khi nhan duoc Ho so Téng mirc dau tu diéu chinh cdng trinh Chung cu nha & x4 hdi thude du

4n Khu dén cu va sidu thi Trang Bom, qua xem xét Vién Khoa hoc Cong ngh¢ Xdy dung - Phan Vién

Khoa hoc Cong nghe Xay dung Mién Nam bdo cdo vé& chit lugng hd so dé nghi tham tra nhu sau:

1. Nhén xét vé thanh phin hd so, sy day di, rd rang cla cic hd so dé nghi tham tra
- Hb so Téng muc dau tu diéu chinh cong trinh Chung cu nha & x4 hoi thudce dy an Khu dan cu va

siéu thi Trang Bom c¢6 déy du cac hd so tai liéu theo yéu cau;

- Chéc s6 liéu trong téng mirc dau tu day du, & rang va phu hop gitta cac bang biéu.

2. Nhin xét vé phwong phap lip tong mire diu tw va co s& xac dinh cdc khoan muc chi phi

trong tong mirc dau tw xdy dung cdng trinh

STT/

MGT NOI DUNG Phwong phap lap Ghi chi
» CHI PHI BOI THUONG, HO TRQ Chua bao
VA TAI DINH CU gom
- Xéc dinh theo Muc 11110.05. Bang 1. Sudt .
II CHI PHI XAY DUNG vén 425/QP-BXD Phu hgp
’ . Xéc dinh theo Muc 11110.05. Bang 1. Suét e
11 CHI PHI THIET BI vén 425/QD-BXD Phu hop
Pugc xac dinh theo dinh muc ty 1¢ pl han tram
(%) chi phi quan ly dy an tuong g véi quy
) . ) ) mé xay lap va thiét bi dau tur ciia dy an theo
v CHI PHi QUAN LY DU AN huéng dan tai Phy lyc VIII Thong tu Pha hop
12/2021/TT-BXD vé dinh mtc xay dyng do
B0 truong Bo Xay dung ban hanh, Thong tu
stra doi bo sung s6 08/2025/TT-BXD.
y | CHIPHITU VAN PAU TU XAY
DUNG
51 | CHI PHi KSPH, PIA CHAT
5.1.2 | Chi phi khao sat dia hinh Tam tinh Phu hop
e Theo gi4 tri hop déng s6 2310.TBO-DNR-CC- i
5.1.3 | Chi phi khao sat dia chat CTR-2502 Phu hep
CHI PHI LAP BAO CAO
5.2 NGHIEN CUU KHA THI, CHI
PHI THIET KE
Tu vén Lép bdo cao nghién ctu kha | Theo gia tri hop ddng s6 2310.TBO-DNR-
5.2 thi, Tu vén thiét ké ban vé& thi cong va | KTV-CTR-2501 va 23 10.TBO-CSD-VNS- Phu hop

lap du toan

CTR-2508

17723




VIEN KHOA HQC CONG NGHE XAY DUNG
PHAN VIEN KHOA HQC CONG NGHE XAY DUNG MIEN NAM

STT/

MGT NOI DUNG Phwong phap lap Ghi cha
e ok 0 B Theo gia tri hop ddng s6 2216.STTB- e
Tu van thiet ke y tuong DONAR-SUBANA-2205 Phu hop
Tu vén Lép do an quy hoach chi tiét ! T
5.2:2 5 18 1/500 Theo hgp dong Phu hop
s3 | CHIPHI THAM TRA BAO CAO
) NGHIEN CUU KHA THI
Tham tra Béo cdo Nghién clru kha thi bt T
700 S N L ERE BT | Theo gid tri hop dong s6 2216.STTB-CSD- o
53.1 T}met lse k;y thuat, T'hlet ké ban v& thi IBST-CTR-2501 Phu hop
céng va Tong dy toan
s, | CHIPHI THAM TRA THIET KE
) BVTC
Chi phi thim tra thiét ké ban v& Theo hop dong Phu hop
55 | CHI PHI THAM TRA TONG DU’
) TOAN
Chi phi tham tra tdng du todn Theo hop dong Phu hop
s | CHIPHI GIAM SAT THI CONG
) XAY LAP
Chi phi giém sét thi cong phan xdy Theo gié tri hop déng sé 2310.TBO-CSD- Phit ho
dung NAG-CTR-2506 P
s, | CHI PHI GIAM SAT LAP DAT
) THIET BI
glhl phi gidm sét thi cong phén thiét Theo hop ddng Phi hop
58 | TU VAN GIAM SAT KHAC
Giém sat khao st dia hinh, dia chdt | Theo hop ddng Phil hop
59 | CHI PHI LAP HSMT, PANH GIA
) HSDT
591 Lap HSMT, danh gia HSDT - Khao Puoc x4c dinh theo TT 12/2021-BXD ngay Phit ho
o st dia hinh, dia chét 31/08/2021 P
592 Lap HSMT, danh gia HSDT - Tu van | Puoc xéc dinh theo TT 12/2021-BXD ngay Phi ho
o tham tra thiét ké 31/08/2021 P
593 Lép HSMT, danh gia HSDT - Tu vin | Puoc xac dinh theo TT 12/2021-BXD ngay Phi ho
o tham tra du toan 31/08/2021 P
Lap HSMT, danh gia HSDT - Kiém DPuoc xéc dinh theo TT 12/2021-BXD ngay e
394 | toan 31/08/2021 Pht hop
Lap HSMT, danh gla HSDT - Tu vén e 3
5.9.5 | 1ap BCNCKT, Tu van thiét ké, du Bugocxdedinbithen TT 12/2021-BAD ngay Phu hop
31/08/2021
toan
506 L?p HSAMT, danh gia HSDT - Thi DPuoc xac dinh theo TT 12/2021-BXD ngay Phi higp
| cong xdy dung 31/08/2021

18/23




=
VEN KHCH XAY DUNG

BD V[EN KHOA HQC CONG NGHE XAY DUNG
PHAN VIEN KHOA HQC CONG NGHE XAY DUNG MIEN NAM

STT/ A ) Hia
MGT NOI DUNG Phwong phap lap Ghi chu
Chi phl lap ho so'mbi thau va dénh Puoc xac dinh theo TT 12/2021-BXD ngay L
5.9.7 gla hd so du thau cung cap vat tu, Phu hop
31/08/2021
thiét b
598 Lap HSMT, danh gia HSDT - Tu vin | Pugc xac dinh theo TT 12/2021-BXD ngay Phil ho
% ojam st 31/08/2021 Sk
s10 | CHI PHI THAM PINH HSMT,
) KQLCNT
510.1 Tham dinh HSMT - Khao sat dia Puoc xac dinh theo NP 24/2024/ND-CP Phi ho
o hinh, dia chat Min = 2 triéu, Max = 60 tri¢u P
Thém dinh HSMT - Lapho so bdo | e dinh theo ND 24/2024/ND-CP .
5.10.2 | c4o nghién ctru kha thi, tuw van thiét R _ i Phu hop
Min = 2 triéu, Max = 60 triéu
ké, dy toan
5103 Theflm (’iinh HSMT - Tu vén thim tra | Puoc xéac dinh theo NP 24/2024/Nb-CP Phil ho
U2 thibe ké Min = 2 triéu, Max = 60 tri¢u W
% 4 Tham dinh HSMT - Tu vén thim tra | Dugc xac dinh theo ND 24/2024/ND-CP Phil ho
o du toan Min = 2 triéu, Max = 60 triéu P
510.5 Tham dinh HSMT - Thi cong xdy Puoe xac dinh theo NP 24/2024/ND-CP Phil ho
o dung Min = 2 triéu, Max = 60 tri¢u RAED
5106 Tham dinh HSMT - Tu véan giam sat | Pugc xdc dinh theo ND 24/2024/ND-CP Phil ho
o thi cong xay dung Min = 2 triéu, Max = 60 triéu P
510.7 T’hém dinh HSMT - Tu vén gidm sat | Dugc xéc dinh theo ND 24/2024/ND-CP Bl T
o lap dat thiet bi Min = 2 triéu, Max = 60 tri¢u P
2 % 2 . Pugc xac dinh theo NP 24/2024/ND-CP G
5.10.8 | Tham dinh HSMT - Kiém toan Min = 2 triéu, Max = 60 triéu Phu hop
510.9 Tham dinh I'{QLCNT - Khao sat dia DPugc xac dinh theo NP 24/2024/ND-CP Phit ho
o hinh, dia chat Min = 3 triéu, Max = 60 tri¢u P
Thim dinh KQLCNT - Lgp ho so bdo | by oo vac dinh theo ND 24/2024/ND-CPMin ,
5.10.10 | c4o nghién ctru kha thi, tu vAn thiét e e - o Phu hop
=3 triéu, Max = 60 triéu
ké, dy toan
51011 Tham dinh KQLCNT - Tu vén thim | Dugc xéc dinh theo ND 24/2024/ND-CP phil ho
o tra ban vé Min = 3 triéu, Max = 60 tri¢u P
510.12 Thém dinh KQLCNT - Tu vén thim | Duge xéc dinh theo ND 24/2024/ND-CP Phil ho
Y tra du toan Min = 3 triéu, Max = 60 tri¢u 7P
Thém dinh KQLCNT - Thi cong xdy | Puoge xac dinh theo ND 24/2024/ND-CP -
5.10.13 e i N 52 Phu hop
dung Min = 3 triéu, Max = 60 trigu
510.14 Thém dinh KQLCNT - Tu vén gidm | Duge xéc dinh theo NP 24/2024/ND-CP bhil ho
o sat thi cong xdy dung Min = 3 triéu, Max = 60 tri¢u P
5 10.15 Thim djnh KQLCNT - Tu vén giam | Duge xdc dinh theo ND 24/2024/ND-CP oo g
AU sat Iap dat thiét bi Min = 3 triéu, Max = 60 tri¢u Eia
5.10.16 | Tham dinh KQLCNT - Kiém toan DL}'QixaC_imh theoi\lD 2%‘.{2024/ND_CP Phu hop
| Min = 3 triéu, Max = 60 tri¢u
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VIEN KHOA HQC CONG NGHE XAY DUNG
PHAN VIEN KHOA HQC CONG NGHE XAY DUNG MIEN NAM

STT/

MGT NOI DUNG Phwong phap ldp Ghi chu
51y | CHI PHI TU VAN PHAT TRIEN | Theo gié trj hop ddng s6 2216.STTB- Bhiyhio
: DU AN DONAR-MDC-CTR-2204 0P
512 | CHIPHI TU VAN KHAC
5.12.1 | Chi phi thir tinh coc Theo hop dong Phui hop
5.12.2 | Chi phi lap bao cao DTM Tam tinh Phu hop
5.12.3 | Chi phi quy ddi vbn diu tu xdy dung | Theo hop déng Phi hop
5.12.4 | Lap ké hoach bao vé méi trudng Theo hgp dong Phu hop
Cung Cép Dich Vu Nghién Ciru Thi o N
xl4 Truong Va Tu Vén Phat Trién Du An Thed hgp.dong Phi hop
5.12.6 | Tu vén Chimg chi xanh EDG Tam tinh Pht hop
Khao Sat, Lap Ho So Panh Gia Tac _ uk e
5:12.7 Déng Giao Théng Theo hgp dong Phu hop
Chi phi lap bao céo d& xudt chu Puoc xé4c dinh theo TT 12/2021-BXD ngay o oo,
Al truong dau tu 31/08/2021 Fhii hop
Chi phi tham tra bao cdo dé xuit cht | Puogc xac dinh theo TT 12/2021-BXD ngay o
2129 1 truong ddu tr 31/08/2021 Phii hgp
512.10 TF véan lapA ho SO Xin (‘:hap thuan cao | Theo gia tri hop dong so Phi hop
d6 tinh khong cong trinh 03/2022/HDDV/DONAR-HAIMINH
VI | CHIPHI KHAC
CHI PHI KHAC (CHUA BAO
6.1 GOM CP SUA CHUA, VAN
HANH)
6.1.1 Chi phi bao hiém céng trinh Duoge xac dinh theo NP 67/2023/ND-CP Phu hop
6.1.2 Chi phi kiém toan Pugc xac dinh theo ND 99/2021/ND-CP Phu hop
6.13 g;‘& flf“ tham tra, PD quyettoanvon | g o cac dinh theo ND 99/2021/ND-CP Phit hop
6.1.4 | Phi tham dinh thiét ké ban v& thi ¢cong | Puge xac dinh theo TT 27/2023/TT-BTC Pht hop
6.1.5 | Phitham dinh dy todn bute Pugc xéc dinh theo TT 27/2023/TT-BTC Phit hop

TKBVTC
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BD VIEN KHOA HQC CONG NGHE XAY DUNG
PHAN VIEN KHOA HQC CONG NGHE XAY DUNG MIEN NAM

STT/ A R (s
MGT NQI DUNG Phwong phap lap Ghi cha
6.1.6 Chi phi thdm dinh PCCC Pugc xac dinh theo TT 70/2025/TT-BTC Pht hop
6.17 Chi phi kiém tra cong tac nghiém thu | Duge xdc dinh Téi da theo Diéu 16/ Thong tu Phit ho
o dua cong trinh vao sir dung 10/2021/TT-BXD 7P
6.1.8 Egﬁ?“@mBmcw“g““w“ Puoc xéc dinh theo TT 28/2023/TT-BTC Phit hop
6.1.9 | Chi phi dau ndi Theo hop dong Phu hop
Chi phi tham dinh bao cao danh gia DPuoc xac dinh theo Theo TT 38/2023/TT- N
6.1.25 - e Phu hop
tac dong moi trudng BTC
6.1.26 | Chi phi ra pha bom min Tam tinh Phu hop
i LA Theo gia tri hop ddng s6 2310.TBO-CSD- T
6.1.27 | Chi phi quan trac cong trinh COC-CTR-25 14 Phu hop
62 | CHLPHISUA CHUA, VAN Tam tinh 0,2% chi phi xay dung, thiét bj Phi ho
2| HANH TRUGC KHI BAN GIAO | ° »270 cll pui 3y Gig, : e
VII | CHIPHI DU PHONG
7.1 Du phong do khéi lugng phat sinh ;3?{111)00 xdc dinh theo Thong tw 11/2021/TT- Pht hgp
79 Dy phong do trugt gid - Puge x4c dinh theo Thong tu 11/2021/TT- Phi hop
BXD;
VIII | CHIPHI LAIVAY
L Lai vay trong thoi gian xdy dung Tam tinh Phu hop

3. Nhan xét, danh gia vé tong mirc dau tw

Chi phi x4y dung: dugc xdc dinh theo quyét dinh sb 425/QD-BXD ngay 30/03/2026 clia Bo Xay
dung;

Chi phi thiét bi: dugc xédc dinh theo quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30/03/2026 cua Bo Xay
dung;

Chi phi quéan ly dy 4n: Dugc xéc dinh trén co so dinh muc ty 1€ phén trim theo théng tu sO
12/2021/TT-BXD;

Chi phi tu vin: Puge xéc dinh trén co s¢ dinh muc ty 18 phan trim theo thong tu s6 12/2021/TT-
BXD va gia tri cac hop d6ng da thuc hién cta dy an;

Chi phi khac: Duge xac dinh trén co so dinh mic ty 1& phén trim theo hudng dan cuta céc co
quan cO thdm quyén;

Chi phi dy phong: Pugc xac dinh cho khéi luong, cong viéc phét sinh va du phong cho yéu tb
truot gia.
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- Phuong phép xéc dinh tong mtc déu tu xdy dung cong trinh dugc Tu vén thiét ké lya chon phu
hop voi cac quy dinh cia Nghi dinh 10/2021/ND-CP, Thong tu 11/2021/TT-BXD, Thong tu sb
12/2021/TT-BXD va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.
4. Két luin cia don vi thdm tra vé viéc da diéu kign hay chua di diéu kién dé thye hién thiAm

tra.

- Hb so Téng muc dau tu didu chinh céng trinh Chung cu nha ¢ x& hoi thude dy an Khu dén cu va

siéu thi Trang Bom do Cong ty C4 phén Kién Trac Viét 1ap du didu kién tham tra.
V. KET QUA THAM TRA
1. Nguyén tic thim tra

1.1 Sw phit hop giita khéi lwong chii yéu ciia tong mikc diu tw v6i khoi lwong thiét ké

- Khbi luong cong tac xdy dung trong téng mirc dau tw duge xdc dinh pht hop voi ban ve thiét ké

co 6, thuyét minh thiét ké co so.

1.2 Tinh ding din, hop Iy ciia vige dp dung, vin dung don gid xdy dirng cong trinh, dinh mirc chi

phi 1§ 18, cdc khoan myc chi phi trong tong mirc diu fue xay dung

- Viéc 4p dung, van dung don gia xdy dung cong trinh, dinh mirc chi phi ty 1€, cac khoan muc chi
phi trong tong mirc dAu tu xdy dung phi hop vé6i véi quy dinh tai Nghi dinh 10/2021/ND-CP,

Théng tu 11/2021/TT-BXD.

1.3 Gid trj tong mirc diau tw cong trinh

- Céc khoan muc chi phi trong tong mitc du tu xdy dung cong trinh phu hop voi quy dinh tai
Nghi dinh 10/2021/ND-CP, Thong tu 11/2021/TT-BXD va gia trj trong chu truong dau tu da

dugc phé duyét.
2. Gi4 tri tong mirc dau tw xiy dung sau tham tra
Tang
Gi4 tri trong tong mire | Gia tri tong mire ddu tw | (),
oL Nobdungchipld dau tll’.dé ngghi thgm E‘a ; thfi%n tra g(iﬁ)m
Q)
I. | Chi phi xay dung 413,904,300,346 413,904,300,346 | 0
II. | Chi phi thiét bi 33,814,034,643 33,814,034,643 | 0
1. | Chi phi quan ly dw 4n 6,630,301,525 6,630,301,525 | 0
IV. | Chi phi tu van PTXD 20,704,252,098 20,704,252,098 | 0
V. | Chi phi khic 4,973,679,356 4,973,679,356 | 0
VI. | Chi phi dy phong 24,002,179,378 24,002,179,378 | 0
VII. | Chi phi 13 vay 17,316,253,823 17,316,253,823
TONG CONG 521,345,001,168 521,345,001,168 | 0
LAM TRON 521,345,001,000 521,345,001,000 | 0

(Bang chit: Néim trdm hai muoi mét 1y, ba tram bon muoi liim triéu, khong tram linh mot ngan dong).

Pdnh gia: Gia Iri Téng mire dau te diéu chinh ciia dw dn nhé hon gid tri téng mire dau e da dwpce
tham dinh (576.107.497.000 c?‘ong) trong Vin ban $6 5733/SoXD-QLHP&VLXD ngay 28/11/2025 cua
So Xdy dung tinh Déng Nai vé viéc théng bao két qua tham dinh Bdo cdo nghién ciru khd thi dau tie

22/23

,
J 5 4

~ 1

= @

-

LWo



BD VIEN KHOA HOQC CONG NGHE XAY DUNG
bt ',‘_G PHAN VIEN KHOA HOC CONG NGHE XAY DUNG MIEN NAM

xdy dung céng trinh Chung cur nha ¢ xd hgi cia dw dn Khu dén cuw va Siéu thi Trang Bom tai xd Trang
Bom, tinh Pong Nai.
3. Yéu cu hoan thién ho so
Khong.
V1. KET LUAN VA KIEN NGHI
- Hb so Téng muc dau tu didu chinh céng trinh Chung cu nha & xa hoi thudce dy an Khu dén cu va
siéu thi Trang Bom tai x& Trang Bom, tinh Pong Nai do Cong ty C phén Kién Trtc Viét lap du
diéu kién trién khai cc bude tiép theo.
Kinh dé nghi chi dau tu xem xét, quyét dinh./.

CHU NHIEM, CHU TRi THAM TRA:
- Chi nhiém | ThS. Nguyén Tién Nghia

tham tra: Chtmg chi hanh nghé hoat dong xdy dung s6 BXD-00027412 do
Cuc trudéng Cuc quan ly hoat dong xdy dung cap ngay 13/06/2024
trong linh vue: Thiét ké két cdu cong trinh dan dung- cong nghiép

hang 1
- Chil tri KS. Nguyén Thach Nguyén
tham tra Chimng chi hanh nghé hoat déng xdy dung s6 BXD-00027415 do
TMDT: Cuc truong Cuc quén ly hoat dong xdy dung cap ngay 30/7/2024
trong linh vue: Pinh gia xay dung hang I
Noi nhﬁﬁ.’ PHAN VIEN KHCN XAY DUNG MIEN NAM
- Nhu trén; GIAM POC

- Luu TH.
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xdy dung cong trinh Chung cu nha ¢ xa hi ciia du dn Khu ddn cue va Siéu thi Trang Bom tqi xd Trang
Bom, tinh Béng Nai.
3. Yéu ciu hoan thién hd so
- Khong.
VI. KET LUAN VA KIEN NGHI
- Hb so Tong mirc diu trr diéu chinh cong trinh Chung cu nha ¢ x& hoi thude dy an Khu dén cu va
siéu thi Trang Bom tai x4 Trang Bom, tinh DPdng Nai do Cong ty C6 phan Kién Tric Viét lap du
diéu kién trién khai cac bude tiép theo.

Kinh d& nghi cht dAu tu xem xét, quyét dinh./.

CHU NHIEM, CHU TRI THAM TRA:

- Chii nhiém | ThS. Nguyén Tién Nghia

tham tra: Ching chi hanh nghé hoat dong xdy dung s BXD-00027412 do
Cuc truéng Cuc quan ly hoat dong xdy dung cip ngay 13/06/2024
trong linh vuec: Thiét ké két cAu cong trinh dén dung- céng nghiép

hang 1
- Chi tri KS. Nguyén Thach Nguyén
tham tra Chimg chi hanh nghé hoat dong xdy dung s BXD-00027415 do | . o~
TMDT: Cuc truéng Cuc quan 1y hoat déng xdy dung cip ngay 30/7/2024 ﬂq/jﬂ//
trong linh vuc: Pinh gia xdy dung hang 1
Noi nhin: PHAN VIEN KHCN XAY DUNG MIEN NAM
- Nhu trén; GIAM POC
- Luu TH. PSS
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